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2. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Vazby reSeného uzemi na navazujici uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Libni€, v jizni €asti obce v navaznosti na zastavitelné uzemi.
Obc¢anska vybavenost a dostupnost lokality v obci Libni¢:

Obecni urad, posta: v sidle Libnic.

Zastavka verejné dopravy: v sidle Libni¢, cca 250m od feSeného uzemi

Materska Skola: v sidle Libni¢, cca 600 m od feSeného uzemi

Zakladni Skola: v sidle Rudolfov, cca 3km od feSeného uzemi

Potraviny: v sidle LibniC.

Drogerie, zbozi, denni potieby, pohostinstvi: v sidle Ceské Budgjovice

VysSi obéanska vybavenost Skol, socialni péce, urady, kultura, sport a volny ¢as,
obchody a sluzby, pracovni prilezitosti...: Ceské Budé&jovice

Hasiésky zachranny sbor, télovychovna jednota v sidle Ceské Budé&jovice.

Dopravné se lokalita napoji nové zafizenou pozemni komunikaci, kterd bude lokalitou
prochazet
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Obr. 2: vyfez z mapy.cz:
https://mapy.cz/zakladni?q=Libn%C3%AD%C4%8D&source=muni&id=258&ds=2&x=14.5462357&y=49.0237650
&z=14 Libnic

Re$ené Uzemi obsahuje zastavitelnou plochu B2 - plochy bydleni. Hranice fe§eného tzemi
je graficky vyznacena ve vykresové Casti.
Celkova rozloha reSeného uzemi je cca 1,5 ha.

Popis soucasného stavu

7 v oz

Resené Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti sidla Libni&, zhruba 6 km od mésta Ceské
Budéjovice. Cca 6 km vychodnim smérem se nachazi obec LiSov.

Obec lokalitu obklopuje ze severni, vychodni strany a zapadni strany. Z jizni strany je lokalita
ohrani€ena nizkou zeleni.
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Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na klidovou polohu a blizkou

pfirodu.

odpadnich vod apod.

Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, CistiCky

Resené Uzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuzivano jako orna puda.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené uzemni studii) /katastralni Uzemi Libni¢ /

PA;gE'(;Ni DRUH POZEMKU VT/MIEZRA VLASTNIK
1129/1 Orna puda 10258 Chrt Pavel Ing., €. p. 73, 37362 ChotyCany
Kalvas Martina Mgr., Dlouha 1052/21, Ceské
1131 Orna plda 1500 Budéjovice 2, 37011 Ceské Budéjovice -2
Kalvas Pavel, €. p. 89, 37371 Libni¢ 2
Kalvas Martina Mgr., Dlouha 1052/21, Ceské
1130 Orna plda 6769 Budéjovice 2, 37011 Ceské Budéjovice -2
Kalvas Pavel, ¢. p. 89, 37371 Libni¢ %2
1132 Orna plda 6655 Lexa Petr, €. p. 4, 37371 Libnic
1133 Omé pada 7301 ;B,g;\g(é)olz\)/liehDaniela, Simerova 460/7, Doudlevce,
1134 Orné puida 7391 g/l;gfglgnge(s)gaéfdrgji;tic;\;a 440/1, Ceské Budgjovice 6,
1135 Orna plida 8173 Méstan Frantisek, €. p. 32, 37371 Libnic
49/4 Orna puda 715 Bozek Roman, &. p. 114, 37010 Usilné
49/7 Orna plida 1073 Klabouch Petr, €. p. 82, 37371 Libnic
49/6 Orna plda 1042 Klabouch Petr, €. p. 82, 37371 Libni¢

Vyméry jsou pouze orientaéni a vztaZzené pouze na hranice tzemni studie

Tabulka bilance feSeného tuzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 15 149 m?
PLOCHA BYDLENI — ZAHRADY ZASTAVITELNE RODINNYMI DOMY 10 358 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 11
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloznosti 4 os/ 1 RD) 44
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 942 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 12 47 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN 427 m?
PLOCHA BYDLENi — ZAHRADY NEZASTAVITELNE RODINNYMI DOMY 2 820 m?

Vyméry jsou pouze orientaCni a vztaZzené pouze na hranice uzemni studie

Veskeré plochy bydleni dle UP jsou déle &lenény na podskupiny
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3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

i) Podminky vyplyvajici ze zadani US

Obsahem US bude nasleduijici:

a) stanovit limity pro ¢innosti, déje a zafizeni s ohledem na prostorové uspofadani obce, {j. v
souladu s urbanistickou koncepci stanovenou UP;

b) stanovit podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb (napf. ulicni a stavebni
¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku) véetné
podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot v souladu s UP, bude navrzeno méFitko a hmotové
Clenéni staveb v souladu s urbanistickym a architektonickym usporadani typickym pro
vesnickou zastavbu;

c) feSit dopravni napojeni a dopravni obsluhu Uzemi véetné dopravy v klidu. Bude
respektovana podminka stanovena UP, kdy u plochy B2 je podminéna vystavba komplexnim
feSenim na urovni ZTV vCetné dopravniho feSeni. U plochy B2 bude mozna vystavba za
pfedpokladu, Ze dopravni napojeni této lokality bude feSeno ze zapadni strany, vychodni
strana bude pfipojena pro péSi s podminkou zajisténi Sitkovych parametrll umoznujicich
nouzové napojeni lokality na silnici lll. tfidy v pfipadé havarie na pfijezdu ze zapadni strany.
Dopravni napojeni plochy B2 ze silnice lll. tfidy je umoznéno pro obsluhu této plochy, avsak
neni podminkou vystavby v této plose;

d) Skelet dopravni obsluhy GUzemi nebude ukon&en slepymi ulicemi &i uzavienymi lokalitami,
vefejny prostor bude kontinualni v navaznosti na stavajici sit cest nebo ukon&eni ve volné
pfistupné krajing;

e) fesit napojeni na verejnou technickou infrastrukturu véetné provéreni jejiho zokruhovani;

f)  budou provéfeny hydrogeologické poméry v Uzemi a navrzena pfipadna opatfeni ve vazbé na
navrhovanou zastavbu.

ii) Zakladni urbanisticka koncepce

Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:
- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni Zzadouci pfipustit takové Upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je feSit prfechod urbanizované C¢asti
zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu
obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka &aste¢né predurCuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena jako
oboustranné obestavéna komunikace.

V feSené lokalité je vymezena plocha bydleni v rodinnych domech. P¥i navrzeném c¢lenéni je

mozné v dané lokalité postavit 11 novych rodinnych domti na parcelach o primérné velikosti

942 m?. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny predev§im pro vefejnou zelen, Ize v nich

dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zéstavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. SluCovani parcel a vytvareni

parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné.

Stranka 6 z 18



Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné€ zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektu
jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou€¢ena fadova
zastavba a vystavba dvojdomku, a to zejména kvdli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot evokujicich
blokovy charakter zastavby. Krajinarsky cenny ramec dodava v sou¢asné dobé okolni krajina poli,
luk, rybnikd a lesu.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel Orientaéni velikost parcel (m?)

1 1010 m?
2 1 094 m?
3 906 m?
4 806 m?
5 923 m?
6 1032 m?
7 791 m?
8 958 m?
9 793 m?
10 1 050 m?
11 992 m?

Celkem 10 358 m?

V grafické €asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické feseni.

iii) Podminky pro zplisob vyuziti pozemku

OZNACENI

PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY
Plocha bydleni - v jihozapadni €asti sidla Libni¢ (k.u. Libni€), lokalita navazuje na
zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - ze zapadni strany, vychodni strana bude pfipojena pro pési

B2 s podminkou zaji$téni Sitkovych parametrd umoznujicich nouzové napojeni lokality

na silnici Ill. tfidy v pfipadé havarie na pfijezdu ze zapadni strany. Dopravni
napojeni ze silnice lll. tfidy bude umoznéno pro obsluhu této plochy, avSak nebude
podminkou vystavby v této plose.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit radioreléovou trasu a kanalizaci.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani Gzemi vychazi z platného UP Libnié. Touto
uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funkeni typy:
- Plochy bydleni v rodinnych domech
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Vynatek z platného UP Libnié

Plochy bydleni B
- navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcanska
vybavenost, administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna a vyrobni
zarizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreaéni a
sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v
souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. PFipustna je dale technicka infrastruktura, liniova
dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové upravy silnice lll. tfidy €i mistnich a
ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri, mens$i vodni toky,
obnova a rekonstrukce drobnych objektt sakralni architektury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi
opatfeni pfispivajici k vy§Si retencni schopnosti Uzemi, sidelni zeleri v€etné architektonickych prvki
parteru, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim
pozemku, vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, Zze hlukova zatéZz bude odstranéna ¢&i nebude pfekracovat hygienické limity
Z hlediska hluku. V ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni
hlukem a na zakladé toho budou navrzena i potfebna technicka opatfeni.

Realizace staveb v k.u. Libni¢ je mozna za podminky feSeni zasobovani pitnou vodou z vefejného
vodovodniho fadu a odkanalizovani napojenim na centralni COV, vyjma ploch B5, B48.

V sidle Jelmo nové vybudované RD musi splnit podminku, Ze zasobovani pithou vodou bude
realizovano vlastnim vrtem a odvadéni odpadnich vod bude feSeno individualné.

Nové objekty budou zrealizované za podminky napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu, nebo
za podminky nové vybudované dopravni infrastruktury na naklady investora. Realizace vystavby na
ploSe B3b je mozna az po vybudovani mistni komunikace DI27 se sjezdem ze silnice llI. tfidy.

U navrzenych lokalit B3a, B3b a B10 je umoznéna vystavba za spinéni podminky, Ze lokality musi
byt v dalSich stupnich projektové dokumentace feSeny s ohledem na ohroZeni povodnémi (dést,
snih, potok). Stavby musi byt feSeny tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi povodnémi.

U navrZené lokality B13a je vystavba podminéna individualnim schvalenim jednotlivych staveb a
¢innosti spole¢nosti CEPRO, a. s.

U navrzenych lokalit B2 a B43 je umoznéna vystavba za splnéni podminky, Zze zastavba bude
feSena komplexné ZTV vcetné dopravniho fedeni.

U plochy B2 je mozna vystavba za pfedpokladu, ze dopravni napojeni této lokality bude feSeno ze
zapadni strany, vychodni strana bude pfipojena pro péSi s podminkou zajisténi Sifkovych
parametrl umoznujicich nouzové napojeni lokality na silnici lll. tfidy v pfipadé havarie na pfijezdu
ze zapadni strany. Dopravni napojeni plochy B2 ze silnice Ill. tfidy je umoznéno pro obsluhu této
plochy, avSak neni podminkou vystavby v této ploSe.

U lokality B15 bude celkova zastavénost plochy max. 250 m2, nebude se jednat o plo$nou
zastavbu, zbyvajici ¢ast pozemku bude vyuzivana jako ovocna zahrada (sad) a bytova vystavba
nebude roz8ifovana severnim smérem.

U navrzené lokality B10 je umoznéna vystavba za spInéni podminky napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu a souCasné za podminky dopInéni chybéjici dopravni a technické
infrastruktury na naklady investora, dodrzet uzemni rezervu na pozadovanou S$ifku vefejného
prostranstvi 8 m, sou¢asné bude respektovana podminka zachovani stavajici aleje podél mistni
komunikace v Sifce 5 m a respektovan biokoridor v jizni ¢asti feSené lokality.

Nové objekty v OP produktovodu budou realizovany za podminky, Ze budou spinéna ustanoveni
vladniho nafizeni 29/1959 Sb., o opravnéni k cizim nemovitostem pfi stavbach a provozu potrubi
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pro pohonné latky a ropu.

U navrZené lokality B49 je umoZnéna vystavba za splnéni podminky respektovani vyznamného
krajinného prvku, resp. interakéniho prvku, v souladu se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, tj. bude prokazano, zZe nedojde k jeho poSkozeni nebo zniceni,
ohrozeni Ci oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce.

Realizace vystavby na plochach zasahujicich do poddolovaného uzemi je umoznéna za podminky,
Ze pred zapocetim stavebnich praci bude proveden inZzenyrsko-geologicky prizkum.

Realizace vystavby je dale mozna za podminky dodrZzeni vzdalenosti min.5m od tohoto
vyznamného krajinného prvku.

Je umoznéna vystavba rodinnych domd s max. dvéma bytovymi jednotkami za podminky dodrzeni
minimalni velikosti stavebniho pozemku 1500 m? a rodinnych domd s max. ttemi bytovymi
jednotkami za dodrZeni minimalni velikosti stavebniho pozemku 3 000 m?.

Umoznéni vystavby bydleni za podminky dodrzeni stanoveného maximalniho poc€tu rodinnych
dom ve vybranych plochach:

B4, B6, B10, B13a, B14, B15, B48, B49 - 1 RD
B52 - 2 RD
B5 -4 RD

Nepfipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména vesSkeré Ccinnosti narusujici venkovské

prostiedi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb

a autobazary. Vystavba fadovych domu, dvojdomu, bytovych dom( a samostatné stojicich
malometraznich objektll sezonni rekreace, drfevostavby typu srubu a roubenky, mobilni domy,
stavebni buniky, fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny.

Typy podminek Podminky pro vystavbu (neplati pro sidlo Jelmo a plochy v
architektonicky hodnotné ¢€asti - Libni€ naves)

Podminky pro plosné vyuziti

uzemi
Celkova zastavénost plochy maximalné 35 %
Velikost stavebnich pozemku minimalné 1 000 m? (pfi respektovani stavajicich oddélenych

pozemkU s jiz mensi vymérou nez 1 000 m? v ¢asti ploch B1,
B43 a plocha B50)

mimo k.U. Jelmo, kde je regulativ stanoven poctem domu na
navrzené plose.

Pro plochu B2 plati - na kazdém pruhu vlastnického pozemku je
umoznéna vystavba 2 RD s podminkou komunikace mezi
pozemky bez ohledu na velikost pozemku.

Podminky pro vyskové vyuZiti
uzemi

Vyskova hladina zastavby 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, ve svazitych ¢astech

max. 2 nadzemni podlazi (maximalné 9,5 m); stavby nesmi
prevySovat okolni stavajici zastavbu.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

- stfechy hlavnich staveb pouze Sikmé sedlové, valbové (za podminky hiebene delSiho nez 4 m),

- sklon stfechy 30 - 45°, pro doplfkové stavby jsou pfipustné i stfechy pultové o sklonu 30 - 45°,

- pripustné jsou pouze vikyfe s pultovou a sedlovou stfechou, nepfipustné jsou vikyfe
trojuhelnikové, se Sikmymi bo&nicemi, s valbovou a polovalbovou stfiSkou, kruhové a moderné
pojednané vikyre,

- dodrzovat pfevladajici vySkovou hladinu zastavby v misté,

- obdélnikovy padorys v poméru minimainé 1: 1,5,

- ploty nesmi byt neprihledné (napf. celobetonové) s vyjimkou zZivych plotl, s vySkou vcetné
podezdivky do 2 m (vySka podezdivky max. 70 cm).
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iv) Podminky plosné a prostorové regulace

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku
- zastavitelné jsou pouze pozemky Bydleni — zahrady zastavitelné rodinnymi domy

- zastavitelna ¢ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou¢asné, aby bylo mozno pohodiné najet do
gardZze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu k navrZzené
zastavbé rodinnych domd.

- zastavitelna Cast pozemku je uréena pro umisténi rodinného domu, je vymezena stavebni
Carou a uli¢ni ¢arou (v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova regulace)

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady naradi, pfistfeSky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak mezi ulicni ¢arou a vefejnym
prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem

- na plochach Bydleni — zahrady nezastavitelné rodinnymi domy neni mozné umistit objekt
rodinného domu ani jinou stavbu pinici funkci bydleni.

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pUdorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delsi
stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné padorysy
slozené z vice obdélnik(l ve tvaru stavby ve tvaru pismene ,L*, ,U“ nebo ,T¢

- hlavni stavby jsou v grafické ¢asti schematicky pldorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemku pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objekt.

- vySkova hladina budoucich staveb nesmi prevySovat okolni zastavbu, navrh objektu bude
vychazet z tradini zastavby, respektujici objemové a materialové feSeni

Moznost slouceni dvou i vice sousednich
pozemku a déleni pozemku je mozné za
dodrzeni podminky vystavby 2 RD na
kazdém vlastnickém pruh.

Déleni stavebnich parcel

Zastavitelnost pozemku Maximalné 35%

Orientace sméru pfevladajiciho hfebene Libovolné,

- udava smér hlavniho delS§iho hifebene ve vztahu
k pfilehlé komunikaci

prednostné soubézné s vrstevnicemi

Vstupy do objektd predevsim z uliéni strany a z bo€nich stran

Vjezdy do objektl

dle zakresu v grafické ¢asti

Stfecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu
stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé &asti
pudorysné plochy v celkovém soucétu do 25 % stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf.
zastfeSeni vstupu, pfistfeSkd pro venkovni posezeni,

30 -45°

posuzovana bude pfevazna €ast stfedni
roviny (75 %)

pravidelna sedlova, valbova
(za podminky hfebene delSiho nez 4 m)
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samostatné garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

taskové ci Sablonové,
odstiny ¢ervené, hnédocervené vinové,
tmavé hnédé az ¢erné, plechové krytiny
tmavych odstint

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vyska do 3,5m

1 nadzemni podlazi + moznost podkrovi,
ve svazitych ¢astech max. 2 nadzemni
podlazi

VySkova hladina novych staveb nesmi
pfevySovat okolni zastavbu

Maximalni vySka hiebene

max. 9,5 m nad stavajici rostly terén

Maximalni vyska okapu

Ulicni Cara
- urCuje zavaznou polohu hlavni stavby, napf. hlavniho

objemu stavby rodinného domu v ramci pozemku a vUéi
vefejnému prostranstvi - uliénimu prostoru

- udava hranici plochy ur€ené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara smi byt pfekro¢ena pouze vstupy a vjezdy do
objektu a garazi (pfistfeSky, zadvefi, pergoly, terasy a
gardze) a to vrozsahu max. 30% plochy pruceli a
souasné max. o 4 m obéma sméry. Min. 70% plochy
pFislusného praceli musi respektovat stanovenou uliéni
¢aru. Prac¢elim se rozumi hlavni vnéjsSi sténa budovy. -
pred uliéni ¢aru mohou vystupovat fimsy, nebo jiné
konstrukce, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby

Viz vykresova dokumentace

Stavebni ¢ara

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvkd;

Viz vykresova dokumentace

Vyska oploceni v uliéni ¢asti

maximalné 2,0 m v€etné podezdivky,
preferovat venkovsky charakter oploceni
v€etné materiall

Doplrikové stavby

maximalni vyska do hfebene 4,5 m;
do 40 m?

Architektonické feSeni rodinnych domu

respektovani charakteristické formy zastavéni;
respektovani objemového a materialového fesent;
podélny padorys v poméru minimalné 1:1,5;
nové objekty nesmi vytvaret neimérné hmoty objektu;
nevyuZzivat netradiCni materialy, které by se
nevhodné a ruSivé uplatiiovaly.

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni izolované
rodinné domy.
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4. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

i) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskute€hovana pouze na plné zainvestované ¢asti.
Zduvodnéni: Umozriovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destove, splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim,
nebot ¢im vice bude uskute€néno v Uzemi osamocenych staveb rodinnych domd bez spoleéné

zainvestovani uzemi zbyde na samotnou obec.
V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura

i) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni
infrastruktury:

SILNICNi DOPRAVA

V soucasné dobé je k feSenému uzemi pfistup po stavajici mistni komunikaci v severozapadni
¢asti lokality. Obsluha Uzemi je zajiSténa navrzenou funkéni skupinou D1. Navrzena komunikace
bude realizovana jako obousmérna se zpomalovacimi prvky. Nova komunikace je navrzena v Sifi
5,5 m (viz. Vykresova dokumentace). Komunikace bude v maximalni mozné mife oboustranné
obestaveny.

V navrhu Uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury (Podskupina plochy bydleni
dle UP), které obsahuji podzemni i nadzemni technickou infrastrukturu. Uliéni prostor (vzdalenost

v rv

mezi ploty) musi byt Sife min. 8 m.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcll, cyklistt a motorovych vozidel a her déti ve spole€ném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisu. Predpoklada se vyuziti opatieni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkdu,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény
musi byt zaru¢en minimalni prdjezdny prostor Sifky 3,50 m a vysky 4,20 m. Prostor kfizovatky
bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomérl, coz
navrzeny pozemek verejnych prostranstvi kapacitné umoznuje.

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

PFipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit musi zohlednit platné normy CSN.

Na kfizovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajistény dostateéné rozhledy.
Komunikace jsou navrzeny tak, aby umozrniovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uliénich vpusti do
navrzené destové kanalizace.

Dopravni znaceni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich ¢.
361/2000 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou 294/2015 Sb.

Stranka 12 z 18



KOMUNIKACE PRO PESI
U funkéni skupiny D1 je pro pé&si provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace, tim je
splnéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro chodce v min. Sifce 2m
umoziujiciho bezbariérové uzivani. Na konci funk&ni skupiny D1, pfesnéji v misté uvratového
obratisté pokracuje chodnik pro pési, ktery je ukoncen stavajici pozemni komunikaci.

DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. V ifeSeném objektu jsou 4 parkovaci mista, ktera zaroven slouzi, jako
zpomalovaci prvky dopravy.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dlsledné ve vlastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaceni bude navrzeno v dalSich stupnich
dokumentace vcetné oveéreni prujezdnosti vle¢nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.

LETECKA DORAVA

Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,O00P*) vefejného vnitrostatniho
letiSté Hosin, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb (OP vzletového a pfiletového
prostoru). OP byla vyhlagena Uradem pro civilni letectvi dne 1.1.1965 pod &.j. 01407/64-20.

iii) Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady
VODOVOD
V sidle je vybudovany vodovodni fad.

V US5 Libni¢ je navrzeno propojeni stavajiciho vodovodniho fadu vedeného z obce Libnig. V
feSené lokalité se nachazi jedno rameno. Rodinné domy budou pfipojeny na novy vodovodni fad.
Vodovodni fad bude veden pod komunikacemi. Vybudovanim nové &asti vodovodniho fadu dojde
k zokruhovani vodovodni sité v této ¢asti obce.

Misto napojeni:

Prvni pfipojovaci bod na stavajici vodovodni fad se nachazi v severozapadni Casti feSené
lokality.

Druhé misto napojeni bude vychodné od feSené lokality u hlavni pfijezdové silnice do obce
Libni¢.

Misto napojen je vyznacené vy vykresove Casti.

KANALIZACE
V obci je vybudovana verejna kanalizacni sit'.
Splaskova kanalizace: Pfes feSené uzemi vede stavajici jednotna kanalizace. Na tuto kanaliza¢ni
stoku budou napojeny nové vybudované objekty

DeStova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, ze destové vody ze soukromych parcel budou
likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. Destové vody budou
pfednostné zasakovany na pozemcich v predmétné lokalité, kdy lokalita bude provéfena
hydrogeologem. V pfipadé prokazani nemoznosti likvidace deStovych vod na viastnim pozemku
bude tato destova voda svedena do destové kanalizace.
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V navrhu je feSena destova kanalizace vedouci z vychodni ¢asti lokality pod pozemni komunikaci.
Vétev vede smérem na severozapad, kde je navrzena retenéni — vsakovaci nadrz. V pfipadé
retenéni nadrze bude kanalizace napojena bezpeénostnim pfepadem na melioraéni sit v ramci
technického feSeni v navazujicim spravnim fizeni.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI
V zajmovém uzemi je navrzeno 11 novych rodinny doma.
Severozapadni ¢asti sidla Libni€ prochazi stavajici el. vedeni VN 22 kV.

V navaznosti na novou vystavbu se sit bude postupné pfizplisobovat. Dimenzovani sité bude
provedeno s ohledem na druh topného média.

Rozvody nizkého napéti pro napojeni navrhované zastavby jsou navrzeny zemnimi kabely.

Rozvody NN

Vedeni bude ulozené v pozemku vefejného prostranstvi. Pfipojkové skfiné budou osazeny na
hranicich pozemkd mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou
pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objektd, které budou osazeny v oploceni.

V navazujici dokumentaci je jiz nutné fesit umistnéni elektrorozvodnych pilifi NN, aby se zamezilo
pfipadnym komplikacim pfi posuzovani rozhledovych parametri navrzenych sjezdd k jednotlivym
pozemkam.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubé&zné s rozvody NN.
ZASOBOVANI PLYNEM

Nové plynovodni fad bude ukladan do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. Vybudovanim nové c€asti plynovodniho potrubi dojde k zokruhovani plynovodni sité
v této Casti obce.

Misto napojeni:

Lokalita se pfipoji na stavajici stfedotlaky plynovod v severozapadni ¢asti lokality. Misto napojeni
je vyznacené ve vykresové Casti.

ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni bude individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroja
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...). U
tepelnych €erpadel je potieba doloZit hlukovou studii.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro
dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné
zlepSeni Cistoty ovzdusi.

NAKLADANi S ODPADY

Souc€asny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrZzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerl rozmisténych pfi
komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domi a
odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci. Jedna se o podskupinu plochy bydleni
stanovenou UP.

Na téchto plochach neni mozné umist’ovat zadné nadzemni stavby.
V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické FeSeni

. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

i) Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi
Lokalita se nenachazi v uzemi s archeologickymi nalezy.

. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

i) Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot
V lokalité se nenachazi zadné lesy, &i chranéné oblasti, které by nas méli ovlivnit pfi realizaci US5.
V soucasnosti jsou pozemky vedeny jako trvaly travni porost a ostatni plochy.

Podminky pro ochranu: Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zelenn soukromou a zelen
krajinnou, pobytové vegetacni. V plochach verejné zelené Ize vést trasy inZenyrskych siti a pési
komunikace.

Re$ené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivdl naruduijicich Zivotni prostiedi.
Stavebni pozemky budou po vybudovani napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany, zpUsob

vytapéni a ohfevu teplé vody bude feden elektfinou, spalovanim dfeva a pelet, pfip. alternativnimi
zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).
i) Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

iii) Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni dusledkd rozvoje feSeného uzemi na zemédeélském pidnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného Uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologické jednotky s lll. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlep$eni plidni Urodnosti

Zadné investice do pudy na zlep$eni plidni urodnosti, vzhledem k navrzenému zplisobu vyuziti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni arealu a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

iv)Vyhodnoceni pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
Resenim Gzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

v) Vymezeni pozemkt pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a pozemkii

pro jeho technické zajisténi

V FeSeném Uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin, ani pozemky pro jeho technické

zajisténi.
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7. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektd budou splhovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostor(, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.

Nutno dodrzet opatieni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UP obce Libnis.

Pri_dalSim_stupni_dokumentace nutno plné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona €. 274/2003
Sb.) a zéroven naftizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pied nepfiznivymi Géinky
hluku a vibraci ve znéni natizeni viady CR &. 88/2004 Sb., respektive naftizeni viady CR &.
272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitil pro hluk ve venkovnim i _vnitfnim
prostiedi. ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice budou situovany stavby pro bydleni a
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska
hluku €i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitll pro obtézovani hlukem nebudou
hrazena z prostifedk(l majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uUzemi plati, ze hranice negativnich vlivil (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

- v pfipadé umisténi zafizeni k vytapéni a vétrani jednotlivych rodinnych domu, ktera budou
zdrojem hluku (napf. tepelna Cerpadla), je nutné predlozit pro kazdou samostatnou instalaci
tohoto zdroje hluku hlukovou studii.

Pozadavky na méfeni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich fizeni

dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV €. 272/2011 Sb.

- Vv navazujici fazi je nutné v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat
jednotliva ochranna pasma, hranice negativnich vliva apod.

v navazujicich fazich bude mistné pfisluSny organ ochrany vefejného zdravi vyzadovat dodrzeni

hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb. Proto je nezbytné vytvofit

dostate€nou uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatieni.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné vefejné prospé&sné stavby ani vefejné prospésné
opatfenim, &i vymezovani pozemkl z duUvodl asanace. Ztéchto dlvodid nebude dochazet
k vyvlastiiovani pozemka.

9. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi
Na zakladé konzultatniho jednani na obci bylo dohodnuto, Zze celé ZTV se bude délat v jedné

etapé, proto nebyla stanovena zadna blizSi etapizace. Pro pfipad, Ze néktefi vlastnici nebudou mit
finance nebo z jiného divodu nebudou chtit realizovat ZTV, je navrzeno obratis§té pro eventualni
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prvni etapu obrati§té mezi parcelami 1 a 3. Druhé obratisté je smérné (doporucené). Je navrzené
tak, aby dopravné vyhovovalo pro vdechny navrzené parcely.

10.KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENi US VEETNE VYHODNOCENIi SOULADU S UP

Navrh Uzemni studie vychazi z uzemniho planu. Stfedem feSeného Uzemi je navrzena
komunikace, ktera feSenou lokalitu rozdéluje na dvé &asti. Umisténi této komunikace je
nejlepsi z hlediska rozparcelovani uzemi. Jednotlivé parcely jsou navrzeny po obou stranach
komunikace a respektuji stavajici vlastnické poméry. Pozemky v zapadni ¢asti vedené jako
plochy bydleni — zahrady nezastavitelné RD je pozadavek vlastnika pozemku, kvuli
pozadavku obhospodareni ZPF, pfedevsim obhospodarovani stromové Skolky. Pozemek ve
vychodni Casti (49/4) navrzen jako plocha bydleni — zahrady nezastavitelné RD vychazi
z pozadavku obce, ktera nesouhlasi s tim, Zze se vlastnik nebude Zadnym zpusobem podilet
na vystavbé ZTV. Do doby nez vlastnik bude souhlasit s podilenim se na ZTV, bude
pozemek veden vys$e uvedenym zplsobem.

Navrzené vyuziti feSeného Uzemi je v souladu s tzemnim planem (dale jen ,UP*) Libni&. Dle
pozadavku vychazejiciho ze zplsobu vyuziti plochy bydleni — navrh (B): ,u navrzenych lokalit
B2 je umoznéna vystavba za splnéni podminky, Ze zastavba bude feSena komplexné ZTV
véetné dopravniho fedeni“ je pro ZTV spinéno navrhem US, ktera Fesi dopravni a technickou
infrastrukturu.

Lokalita Fe$ena uzemni studii je soudasti zastavitelné plochy, oznagené v UP jako plocha
s funkénim vyuzitim:
B2 — plochy bydleni

11 o) B -////// B|8 VP
oVRET s
[Ye) Vv = oV v VP SOv5v8‘ '/
B S Gy ov B = B[7]
SO v kS0 :
SO
: B
VRIS A B

1B 12 =55 0
Al USS e

Obr.1: Vyfez z UP Libni¢ — Hlavni vykres
11.UDAJE O SPLNENi ZADANI

Uzemni studie je fe$ena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UP Libnié.

VSechny body zadani jsou spinény.

Pozadavky na vymezeni pozemk( a jejich vyuZiti jsou navrzeny v souladu s UP Libni¢ a
v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.
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Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.

12. GRAFICKE PRILOHY

Zakres lokality do ortofotomapy
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